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Cislo zm ény Charakteristika zm &ny

Z 2808/00 Prestavba arealu AVIA, Praha 18, Let nany, multifunk €ni urbanisticky soubor — lehka vyroba, smiSené funk ce, bydleni, zele i

Resené Gizemi,

AN Praha 18, Letriany, Cakovice
méstska Cast

Specificky vztah Regené Gzemi zmény se dle ZUR nachazi v Transformadni oblasti T/1 — Letfany — Avia, Letov, kterd je soudasti kompaktniho mésta. Divodem zmény je vytvoreni

k ostatnim plnohodnotné méstské &tvrti véetné ob&anské vybavenosti a pracovnich prileZitosti, misto dnes jiz nevyuZivanych stavajicich objektd. Ukolem obsaZenym v ZUR pro toto Gzemi

koncepcim je: a) navrhnout funkéni vyuziti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a moznostem dopravni obsluhy, b) zalozit vnitini systémové vazby dopravy, véetné pési, a
zelené, c) navrhnout zplGsob hospodareni s vodou vyuzitim mistnich Gzemnich podminek pro vystavbu retenénich prostort na destové kanalizaci pred jejim vydsténim do
vodotedi.

ohledem na fakt, ze v lokalité bude mit vyznamné zastoupeni funkce bydleni, je nutné, aby bylo od pocatku zamezeno vzniku a rozvijeni dalSich témér monofunkénich
suburbannich ploch bez adekvatni ob¢anské vybavenosti.

Je nezbytné, aby funkéni skladba navrZzena v ramci podrobnéj$i tzemné planovaci dokumentace zahrnovala jasné definované plochy pro obcanskou vybavenost a etapizace
vystavby byla podfizena nejen moznostem dopravni obsluhy, ale i realizaci staveb obcanské vybavenosti.

Vzhledem k existenci stavajicich okolnich sidel a jiz tak vysoké intenzité provozu na okolni dopravni siti musi byt vznik vSech novych funkci a navrh etapizace v transformacni
oblasti citlivé posuzovan v kontextu pritizeni dopravni sité v SirSim okoli.“

Tyto pozadavky predevsim v otazce navrhovanych funkénich ploch a ob&anské vybavenosti jsou v souladu s navrhem zmény, v ramci areélu byvalé AVIA je navrhovano Skolksé

zafizeni, vybaveni komercni vybavenosti i rekreacnimi a sportovnimi plochami, etapizace neni navrhovana. Odpovida zjiSténim a opatfenim navrzenym v ramci tohoto
posouzeni zmény Z808/00 viz nize.

Stavajici stav/ Environmentalnf limity: Staré ekologické z&téZe, znegisténi podzemnich vod od rozpoustédel a odmastovadel na bazi perchloretylenu a trichloretylenu — v souéasnosti probfhaji
environmentalni sanaéni pra

I prace.

limity

Uvnitf arealu hluboce podlimitni hlukova a imisni zatéz.

Predmét zmeény Plochy vyroby, skladovani a distribuce /VS/, neruSici vyroby a sluzeb /VN/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/, zeleh meéstska a krajinna /ZMK/,
izolagni zelen /1Z/, plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R, /DH/ - plovouci znacka. Uzemim jsou vedeny tepelné rozvody systému CZT - tepelna pripojka 2
x DN 250 z Prazské teplarenské soustavy CZT z ul. Kostelecka jiznim smérem a tepelny rozvod 2 x DN 300 smérem k ul. Veselska. Dale jsou zde umistény centralni
vyménikova stanice, STL plynovod pfivadsijici skladkovy plyn z Chaber a Dablic do kogeneraéni jednotky TEDOM a regulaéni stanice plynu VTL/STL. VSechna tato vedeni a
zafizeni je nutno zachovat v provozu, jelikoz slouzi k zasobovani teplem severni ¢asti sidliSté Letnany. Zména nezasahuje celoméstsky systém zelené ani neméni Uzemni
systém ekologickeé stability. Limity ochrany pfirody nejsou zménou dotceny.

Zména nevyvolava zabor ZPF.

Jedna se o klasicky brownfield, rozsahly vyrobni areal, uvniti kompaktniho mésta navrzeny z koncepéniho hlediska ke zméné vyuZziti a transformaci na polyfunkéni z6nu spojujici
reziden¢ni vyrobni i rekreacni funkce v Gzemi a adaptujici tradi¢né vyrobni Gzemi na zménu spolec¢enskych a hospodarskych podminek.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou /SV/, nerusSici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/, parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/ a ostatni dopravné
vyznamna komunikace /S4/ na Ukor stavajici plochy vyroby, skladovani a distribuce /VS/, nerusici vyroby a sluzeb /VN/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/, zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ a izolaéni zelen /IZ/. Nové vymezené monofunkéni plochy zelené nejsou soucéasti celoméstského systému zelené.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Zména neméni koncepci obéanského vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability, neméni celoméstsky systém zelené, nemeéni ani koncepci usporadani krajiny.
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Navrh zmény byl zpracovan dle podkladové studie pro zménu Gzemniho planu nazvanou ,Koncepéni studie — AVIA Letfiany — revitalizace Gzemi“, ReSené Gzemi bylo roz3iteno
na zakladé pozadavku URM. Vycet novych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti bude na zakladé studie rozSiten o funkéni vyuziti nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska a
krajinna /ZMK/ a parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/.

Zména navrhuje misto sou¢asné plochy vyrobni /VS/ pfevazné plochu vSeobecné smiSenou /SV/ z divodu umoznéni vzniku nové meéstské ctvrti pro cca 6000 obyvatel s
plnohodnotnou méstskou vybavenosti s lokalnim centrem (nameéstim), véetné zaloZeni nového meéstského parku a dopliikovych ploch vefejné zelené. Déle navrhuje plochu
nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zeleri méstska a krajinna /ZMK/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/ a ostatni dopravné vyznamna komunikace /S4/ na Ukor stavajici plochy
vyroby, skladovani a distribuce /VS/, neruSici vyroby a sluzeb /VN/, parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/, zelern méstska a krajinna /ZMK/, izola¢ni zelen /IZ/. Pro
navrhovanou plochu SV se na zékladé studie ur€uji kody miry vyuziti Gzemi F,G a H, které umozriuji diferencovat kompaktnost zastavby. Patefi celého Gzemi bude severojizni
centralni osa, tvofena kompaktni multifunkéni zastavbou s vy$$im kédem miry vyuZiti oproti zbytku feSeného Gzemi. Kompaktnost zastavby a jeji vySka klesa smérem od centra.

Pro navrhovanou plochu VN se uréuje kod miry vyuZiti Gzemi F. Tato plocha vychodné od diagondly nového propojeni navazuijiciho na ul. Beranovych a ul. Za Avii , bude slouzit
jako technologicky park tvoreny 2-4 podlaznimi objekty s navaznosti na stavajici primyslovy a logisticky areal.

Lokalita se nachazi v sou¢asné zastavéném, nezastavitelném a zastavitelném tzemi. Zménou dojde k rozSifeni zastavitelného Gzemi na Ukor nezastavitelného tzemi v rozsahu
20 050 m? k rozsiteni nezastavitelného tizemf na tkor (izemi zastavitelného v rozsahu 88 570 m?.

Zménou se vymezuje novy Usek vybrané komunikacéni sité /S1,S2,S4/ — ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/ za Uc¢elem zajiSténi nového severojizniho komunikaéniho
propojeni napfi¢ pfedmétnym Gzemim mezi komunikacemi Cukrovarska — Veselska. Zménou se rusi plovouci znacka DH pro smy¢ku autobust, umisténi smycky autobusu PID
umoznuji regulativy zménou navrzené plochy SV. Zména neméni koncepci technické infrastruktury.

Zména se netykd USES ani neméni koncepci usporadani krajiny, jedna se o mistni korekce v uspofadani zastavitelnych ploch. Zména se nedotyka limitd ochrany prirody a
krajiny. Zménou dochazi k ¢aste¢nému rozsifeni celomeéstského systému zelené na severovychodé Gzemi v rdmci rozsifeni plochy ZMK. Zména nemeéni koncepci obéanského
vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi. Zména se netyka celoméstského systému zelené. Zména neméni Gzemni systém ekologické stability. Zména nevyvola zabor ZPF.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

S4 16 305 m?
SV-F 106 698 m?
SV-G 144 874 m?
SV-H 118 087 m?
VN-D 16 815 m®
VN-F 115 968 m?
ZMK 53 116 m?
zZP 37 010 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 608 873 m?

Oblast kumulaci

Bez identifikovanych kumulativnich vliva

Hlavni
spoluplsobici
skute¢nosti

stavajici doprava Veselska, Tupolevova, Kostelecka, Beranovych, zeleznicni traté stavajici vliv, Lesopark Letiiany zména UP 2809 — rekreadni zazemi rezidenénich ploch
Cakovic a Letfian v€etné rezidentd generovanych uvazovanym aredlem AVIA.
Z jednotlivych zamérl evidovanych v IS EIA Ize vybrat nasledujici zaméry, které jsou v souladu s navrhovanym funkénim vyuzitim arealu a intenzitou uvazované zastavby:
P Obytny soubor Rezidence Veselskd, Praha 18 — Letfiany (Zpracovatel oznameni CZ BIJO, a.s., nepodléha dalSimu posuzovani, PHA755, zahrnuje rovnéz OS
Beranovych).
» Stavba & 3119 - TV Cakovice, etapa 0018 - Jizni obchvat (Zpracovatel oznameni: Ing. Jan Kral, K+K enviromentalni prdzkum s.r.o., 8/2009; ZZR — nepodléha dal$imu
posuzovani: Magistrat hl. m. Prahy, ¢.j. S-MHMP-664593/2009/00P/VI/EIA/662-2/Nov ze dne 27. 4. 2010).
» Administrativni centrum Letfiany (Zpracovatel ozndmeni: RNDr NadéZda Pizova, 1/2008; ZZR — nepodléha dal$imu posuzovani: Magistrat hl. m. Prahy, &.j. S-MHMP-
040248/2008/00P/VI/EIA/514-2/V¢ ze dne 30. 4. 2010).
» New Horizon - administrativni budova (Zpracovatel ozndmeni: Envigea s.r.0., 3/2010; ZZR — nepodléh& dal$imu posuzovéani: Magistrét hl. m. Prahy, &.j.: S-MHMP-
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238882/2010/0O0P/VI/EIA/708-2/Be ze dne 14. 6. 2010).

Rekonstrukce energetického hospodarstvi primyslového arealu Avia Ashok Leyland Motors, s.r.o., k. 0. Letfiany (Zpracovatel oznament: Ing. Petr Braun, 3/2008; ZZR
— nepodléha dalSimu posuzovani: Magistrat hl. m. Prahy, ¢.j. S-MHMP-180893/2008/O0P/VI/EIA/532-2/Lin ze dne 25. 4. 2010).

LETOV BUSINESS PARK (Zpracovatel ozndmeni: Mgr. Pavel Bauer, 5/2008; ZZR — nepodiéha dal$imu posuzovani: Magistrat hl. m. Prahy, &.j.: S-MHMP-
74658/2008/O0P/VI/EIA/519-2/Be ze dne 30. 9. 2008).

Rezidence Lesopark, Praha 18 (Zpracovatel oznameni: Ing. Petr Hosnedl, 11/2007; ZZR — nepodléha dal$imu posuzovani: Magistrat hl. m. Prahy, &.j.: S-MHMP-
304210/2008/O0P/VI/EIA/549-2/V¢E ze dne 23. 9. 2008).

Umist éni zm ény

Na ploSe pozemku pro umisténi navrhovaného zameéru se nachazi rudealizovany prostor brownfields s postupujici revitalizaci byvalé AVIA, Letiany. Svym
charakterem Uzemi predstaVUJe opustény prumyslovy areal, brownfields.
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Mapa SirSiho tzemi — stavajlm stav Ortofotomapa S|r5|ho Uzemi — stavajici stav
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Z 2808/00

Vykres €. 4 - Plan vyuZiti plo ¥ stav k 21. 7. 2014

Plan vyuziti ploch — platny stav UP Plan vyuziti ploch — promitnuti zm  ény
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Charakteristika jednotlivych slozek ZP v tizemi zm  ény

Geologické geomorfologické a hydrogeologické pom ery

Geomorfologicky spada zajmové Gzemi do celku Stfedolabské tabule, podcelku Ceskobrodské tabule a okrsku Cakovické tabule. Reliéf feSeného Gzemi méa
charakter roviny, mirné uklonéné k severozapadu. Nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi 258 — 265 m n.m. Z regionalné-geologického hlediska je skalni
podklad zajmového Gzemi sougasti Ceské kfidové tabule. Na morfologické &lenitosti zemi se podili &innost ¢lovéka, v minulosti byl povrch terénu druhotné
upraven navazkami. Pfedmétny areal nelezi v oblasti chranéného loziskového GUzemi nebo nevyhrazenych nerostli ve smyslu zdkona €. 44/1988 Sb., horni
zakon ve znéni dalSich novel.

Podzemni vody jsou na lokalité doplhovany pfirozenou infiltraci atmosférickych srédzek spadlych v prostoru zajmovych Gzemi. V rdmci vymezeného prostoru
rozliSujeme tfi rizna prostfedi vyskytu podzemnich vod:

» v kfidovych piskovcich — jedn& se o hydrogeologicky nejvyznamnéjsi prostfedi vyskytu podzemnich vod vymezené v ramci daného Uzemi; piskovce
jsou relativné dobfe propustné a charakterizovany prulinovo-puklinovou propustnosti, souvisly horizont se zpravidla vytvari na bazi souvrstvi

» pfi bazi kfidovych jilovcl a slinovcl, které jsou relativné nepropustnym prostfedim, se podzemni voda nadrzuje zpravidla na styku s nadloznimi
piscitymi slinovci (opukami) pfipadné i v jejich svrchni zvétralinové z6né

» v kvartérnich zeminach — v prostfedi kvartérnich zemin se souvisly horizont vyskytuje zpravidla v obdobi po vydatnéjSich destovych srazkach, eolické
a eolicko-deluvialni sedimenty jsou prakticky nepropustné, naopak relativné propustné jsou pak deluvialni sedimenty tvofené premisténymi
zvétralinami piskovcu charakteru hlinitych pisk( Podle podkladid podrobné hydrogeologické mapy 1:5000 archivnich sond se souvisla hladina
podzemni vody nach&zi proménlivé hloubce mezi 2 az 8 m pod terénem.

Hydrologické pom éry

V blizkosti zaméru se nevyskytuji vodni toky ani vyznamné vodni plochy. Lokalita posuzovaného zadméru se nachazi v povodi IV. fadu s cislem
hydrologického poradi 1-05-04-022/0 odvodriovaném Mratinskym potokem. Hydrologicky nélezi tento potok k povodi Labe (€. hydrologického pofadi 1-05-04
— Labe od Jizery po Vltavu). Potok se nachazi 1,5 km severné od planovaného objektu. Pocatek toku je v Mirovicich na soutoku Tfeboradického a
Cervenomlynského potoka, ktery je nékdy povaZzovan za horni tok Mratinského potoka. Celkova délka toku je 15,22 km a plocha povodi 74,4 km2. Vinorsky
potok, ktery je ¢aste¢né zatrubnény, se nachazi 1,5 km JV od lokality. Vytéka z nadrze ve Kbelich a protéka pfirodni rezervaci Vinofsky park. Jeho délka je
12,9 km a plocha povodi 40,52 km2. NejbliZzSi vodni plochou jsou dvé malé nadrze na Mratinském potoce (1,4 km severné od zaméru).

Kvalita ovzdusi

Pro vyhodnoceni stavajici Urovné zneciSténi se v souladu se zakonem ¢. 201/2012 Sh. o ochrané ovzdusSi vychazi z aktualnich map Urovni znecisténi
konstruovanych v siti 1x1 km. Tyto mapy obsahuji v kazdém ctverci hodnotu klouzavého pétileteho primeéru koncentraci pro jednotlivé znecistujici latky.
Kazdoroc¢né je zvefejiiuje MZP prostfednictvim CHMU. Aktualné jsou k dispozici data za roky 2009-2013.

V lokalité hodnocené zmény uzemniho planu je mozné souc¢asnou kvalitu ovzdusi vyhodnotit rovnéz na zakladé projektu ,Modelové hodnoceni kvality ovzdusi
na uzemi hl. m. Prahy (ATEM, 2013)", ktery hodnoti znecisténi ovzduSi na Gzemi mésta v pravidelnych dvouletych aktualizacich. Hodnoceni je provadéno
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pomoci modelovych vypoéth v trojahelnikové siti vypocetnich bodi s krokem 300 m. Oproti mapam zneé&isténi CHMU, kde je mozZné zjistit pouze pramérnou

v,

zatéZe podél hlavnich komunikaci. Tento model vSak neni zpracovan pro Skodlivinu benzo(a)pyren, proto dale vychazime z obou zdroju.

L _ s > 2

V blizkém okoli hodnoceného objektu se nenachézi zadna méfici stanice kvality ovzdusi. V blizkosti dot€ené lokality je bod €. 10392 sité ATEM.

PFfimo v prostoru navrhovaného zaméru jsou v souc¢asné dobé splnény imisni limity pro primérné ro¢ni koncentrace vSech sledovanych latek (oxid dusicity,
suspendované castice frakce PM,y a PM, s a benzen) vyjma benzo(a)pyrenu, ktery je vSak prekracovan prakticky na celém Gzemi Prahy. Denni koncentrace
suspendovanych &astic frakce PMy, jsou pfekracovany s podlimitni ¢etnosti.

Na zékladé uvedenych hodnot je nutné lokalitu hodnotit jako imisné stfedné zatizenou.
Hlukova zat éz

Zameér se nachéazi v lokalité Praha 9 Letfiany v rozvojové lokalité mezi komunikacemi Beranovych, Veselska a Touzimska. V soucasné dobé je lokalita
dopravné obsluhovana z Veselska.

Uzemi neni v soudasnosti nadlimitn& hlukové zatizeno a ani revitalizace arealu AVIA spolu s kumulativnim pGsobenim okolnich uvaZovanych rozvojovych
zamér(l na této skute¢nosti nic nezmeéni.
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Strategicka hlukova mapa Prahy — hlukovy ukazatel L
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M do3s

i M dos3s
f ,.i[ M doss M doas
W doso B do 50
q do 55 do 55
do 60 do 60
do 65 do 65
M do 70 M do 70
. do 75 W do7s
M vice nez 75 d8 M vice nez 75 dB
Stavajici hlukova situace — volné Si  feni hluku DEN (2011) ( zdroj: Geoportéal Stavajici hlukova situace — volné Si  feni hluku NOC (2011) ( zdroj: Geoportal
hl.m.Prahy ) hl.m.Prahy )

Fauna a fléra, ochrana p Firody a krajiny

Uzemi nezasahuje do Zzadného zvlasté chranéného Gzemi, pFirodniho parku, prvki USES ani VKP. ReSené Gzemi se nachazi v prostfedi &lovékem zcela
pozménéném. Uzemi Ize charakterizovat jako brownfields téméF zcela bez jakéhokoliv porostu.

Dle metodiky mapovani biotopl Ize dotéené Gzemi zaradit jako X1 — Urbanizovana GUzemi. Jedna se o zastavéné ¢asti mést a vesnic nebo priimyslovych a
zemédeélskych objektl, véetné ruderalni bylinné vegetace, parkd, stromoradi, mensich lesikl a kfovin na volnych plochach mezi zastavbou.

viwso

Clovékem intenzivné vyuzivané tzemi prakticky vyluéuje moZnost osidleni Gzemi naroéné&jsimi druhy Zivogicht. Uzemi v prostoru zaméru je v souéasné dobé
osidleno béZznymi druhy Zivogichl Zijicimi ve mésté.
V méstském prostiedi odpovidajici zajmovému Uzemi se vyskytuji béZné druhy ptakd napf. straka obecna (Pica pica), kos ¢erny (Turdus merula), sykora

modfinka (Parus caeruleus), vrabec domaci (Paser domesticus), sykora konadra (Parus major), holub doméci (umba palumbus), pénice ¢ernohlava (Sylvia
atricapilla), pénkava obecna (Fringilla coelebs) a hrdli¢ka divoka (Streptopelia turtur).

Z faunistického hlediska neni lokalita ni¢im vyjimeé&na a neni proto nutné ji z tohoto ddvodu chrénit.
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Demoagraficka situace

Dle Demografické studie MC Praha 18, z bfezna 2014, kterou si nechala zpracovat méstska ¢ast, hrozi v blizké budoucnosti (cca od roku 2017) v zavislosti
na uvazované bytové vystavbé v rozvojovych plochach véetné aredlu AVIA nedostatek mista nejen v matefskych Skolach, kde se nedostava mist ani
v soucasnosti, ale rovnéz v zakladni Skole, ktera ma dosud kapacitu vyhovujici. V této souvislosti obsahuje navrh zastavénosti arealu AVIA dle podkladové
studie rovnéz objekt matefské Skoly a Skolky. Za Uc¢elem zabezpeceni realné vystavby Skolského zafizeni v feSenych plochach v ndvaznosti na zvySeni poctu
obyvatel v Uzemi doporuéuje zpracovatel vy€lenit plochu uvazovanou pro realizaci Skoly a Skolky jako funkci VV a stanovit takovou etapizaci zastavby, aby
byla Skola realizovana sou¢asné se vybudovanim novych reziden¢nich kapacit.

Shrnuti limit a vyuZiti Gzemi

V misté zaméru se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi podle zak. 114/1992 Sb., neni zde vymezen pfirodni park ani prvek USES &i VKP. soustavy
USES. V oblasti neni registrovan zadny vyznamny krajinny prvek podle zak. 114/1992 Sb., pfirodni park nebo prvek Gzemni soustavy NATURA 2000. V misté
zameéru se nenachazi tzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu.
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Vyhodnoceni pili A7 udrzitelného rozvoje

Environmentalni pili ¥

8. hmotné statky
Slozka Zivotniho 2> fauna akulturni d &dictvi
prost Fed;, . ] fora, 3. pudaa 5. ovzdusi ; . véetné 9. krajina,
sledovva_na témata 1. obyvatelstvo, lidské zdravi biodiverzit hornlns)ve, 4. voda Klima 6. hluk 7. Sidla, urbanizace architektonického krajinny réz
udrzitelného a USES prost Fedi a
rozvoje ' archeologického
dédictvi
12 3.1 omezovat
1.1 zlepsit podg:) rov lp.)?e[\)/(éwgg zgggfytgsll:éa 4.1 7.1 efektivnim 7.2 snizovat
i : i Gzemnim atizeni
If\./a"tu environm chranit Zivotni 2.1 chréanit PUPFL a posnoya,t 5.1 snizovat | 6.1 sniZovat rzemmin satizent
Zivota AN e ] il retenéni ekt o planovanim dopravni
obyvatel evntaln,e prostfedi a ohniska chréanit padu funkei znecisténi expozici prispét k sité 8.1 chranit kulturni
Referen €ni cile si)(;\z/al a setrné obyvatelstvo biodiverzity jako zakladni Kraiiny a ovzdusi s hluku optimalizaci v sidlech a. architektonické 9.1 chrénit
zZivotniho prost fedi socialni formy pred dusledky | aomezovat slozku Zle léo):/at ddrazem na prostredky Gzemniho zejména dedictvi krajinny réz
’ rekreace pfirodnich a fragmentaci Zivotniho p NOx a uzemniho [ i
determinant . ’ b o ekol. funkce ) L rozvoje sidel a tranzitni a
N a zdravy antropogennic krajiny prostredi s . PM10 planovani X 4 "
y lidského i q 2 N vodnich ochrané nakladni
. Zivotni h krizovych darazem na h o Mieuy
zdravi styl ; A - Gtvard pfirody a silniéni
Y situaci ;a?ezpeceQ| krajiny dopravou
jejich funkci
Z2808/00 +1/L/dp +1/LIdp +1/B/dp 0 0 +1/Bldp +1/B/dp +1/-1/Bldp +1/B/dp +1/B/dp 0 -+1/Bldp

Komenta F:

Resené Uzemi je situovano v pramyslovém arealu byvalé AVIE, situovaného mezi Cakovicemi a Kbely s dobrou dopravni dostupnosti Zelezniéni i silniéni dopravou. Jedna se o klasicky brownfield
navrzeny ke zméné funkéniho vyuziti ze zény tézkého pramyslu pro multifunkéni méstskou ¢étvrt' s dobrym rekrea¢nim zazemim (lesopark Letriany) a dobrou dopravni dostupnosti i prostupnosti.
Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou /SV/, nerusici vyroby a sluzeb /VN/, zelefi méstska a krajinna /ZMK/, parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/ a ostatni dopravné vyznamna komunikace
/S4/ na Ukor stavajici plochy vyroby, skladovani a distribuce /VS/, neruSici vyroby a sluzeb /VN/, parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/, zelen méstska a krajinna /ZMK/ a izola¢ni zelen /1Z/. Nové
vymezené monofunkéni plochy zelené nejsou soucéasti celoméstského systému zelené.

Davodem transformace je vytvoreni plnohodnotné méstské ctvrti s nové zalozenym parkem a dalSi vefejnou zeleni, véetné ob&anské vybavenosti a pracovnich pfilezitosti v novém logistickém arealu
vychodné od diagonaly ul. Beranovych, navazujiciho na zénu stavajicich pramyslovych hal.

Nebyly identifikovany Zadné vyznamné negativni vlivy prfedkladané zmény na Zivotni prostredi, vliv na hlukovou zatéZ bude zaviset na konkrétnim zplsobu zastavovani ploch a intenzité vyuZziti
Uzemi. Je tfeba ucinit opatfeni pro zamezeni negativnim vlivim z hlediska hlukové zatéze viz nize.

Revitalizace aredlu AVIE na kvalitni multifunkéni urbanisticky soubor je v souladu jak s principy ochrany nezastavéného Gzemi. Vznikne nova komplexni méstska ¢tvrt' zahrnujici nejen bydleni ale i
obc¢anskou vybavenost v podobé Skoly, komeréni vybavenost, plochy pro pracovni aktivity i rekreaci a sport, to vSe propojeno vefejnymi prostranstvimi. Z tohoto pohledu nema zpracovatel posouzeni
vlivd na Zivotni prostfedi vici feSené zméné namitky. UvaZzovana zastavénost, bilance zastavitelnych a nezastavitelnych ploch i kapacity areadlu uvazovaného pro cca 6000 obyvatel odpovida
pozadavkim na moderni multifunkéni ¢tvrt, charakteru zemi, jeho dosavadnimu zatizeni i moznostem dopravniho napojeni a o€ekavanym dopravnim zatézim.

Resené Gizemi bylo provéreno podkladovou studii s urbanistickym navrhem obytného souboru s centralnim naméstim a parkem a plochami pro pracovni aktivity. Plochy ke zmé&né funké&niho vyuZiti
jsou navrzeny tak, aby byly eliminovany slabé stranky a zaroven respektovany limity Gzemi za sou€asného navrzeni redlného funkéniho vyuziti a vhodné funkéni zonace Gzemi pro vznik nové

multifunkéni zény obsahujici vyrobni, komeréni, rekreaéni i obytné funkce v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V disledku restrukturalizace Uzemi Ize prfedpokladat zlepSeni kvality bydleni ve
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stavajicich rodinnych domech v zapadni ¢asti feSeného tzemi.

Dle akustického posouzeni provedeného v ramci SEA (viz pfiloha 2 tohoto dokumentu) hlavni komunikace ohrani€ujici feSenou plochu pfedstavuji vyznamny zdroj hlukovych emisi. Za predpokladu
vysadby pasu zelené tvoficiho protihlukovou bariéru (v modelu uvazovano s vySkou 10 m a Sitkou cca 30 m) v okoli komunikaci navazujicich na plochy uréené pro bydleni (zejména severozapadni
Cast aredlu) je vSak hygienicky limit v denni i no€ni dobé v téchto mistech splnitelny. V opa¢ném pfipadé by musely byt hlukové chranéné vnitini prostory staveb orientovany smérem od téchto
komunikaci, nebo hlukové chranéné objekty umistény od téchto komunikaci v dostate¢né vzdalenosti.

Samotna restrukturalizace ploch méa z pohledu environmentélniho prevazujici pozitivni vliv bez nutnosti zaboru ZPF a zasahu do ekologicky vyznamnéjSich segmentt krajiny, umisténi obytnych
prostor je z hlediska hygienickych limith v zemi technicky mozné véetné moznosti ochrany pred hlukem, k éemuz je zékladnim prfedpokladem pravé provedeni restrukturalizace ploch a vymezeni
bariérovych ploch s funkci nerusici vyroby.

Prestavbou dojde za predpokladu vhodného architektonického feSeni ke zlepSeni estetickych kvalit Uzemi a zlepSeni kvality bydleni v jiz existujicich objektech. Vzhledem k tomu, Ze dojde k rozsifeni
nezastavitelného Uzemi a vzniku zelenych prostranstvi a reten¢nich nadrzi Ize o€ekévat zprostfedkované pozitivni vliv rovnéz z hlediska zvySeni retenéni schopnosti tzemi.

Akceptovatelnost:

Akceptovatelné za podminky kone¢ného vyfeSeni a sanace starych ekologickych zatézi v Arealu véetné sanace resp. kompenzace znecisténi podzemnich vod v bezprostfednim okoli arealu, které
pochéazeji ze zdroju uvniti arealu.

Opatfeni pro p fedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negati  vnich vliv & na Zivotni prost fedi:

Pfijezdové komunikace oddélit od okoli pasy doprovodné zelené.

Provozy s vyznamnou emisi hluku a pojezdové plochy (napf. zasobovaci rampy) v rdmci, navazujicich vyrobnich & komerénich ploch v pfipadé jejich pfestavby umistovat tak, aby byly lokalizovany
v odvracené poloze vzhledem k plocham bydleni.

Plochu uvazovanou pro umisténi Skoly vymezit jako funkci VV a navrhnout etapizaci zastavby rezidenénich ploch tak, aby byly realizovany sou¢asné s vystavbou Skoly a Skolky.
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Ekonomicky a Socialni pili

f udrzitelného rozvoje

Socialni pili ¥ Hospoda rsky pili ¥
1.1 Zvyenim 1.5. Pomoci 2.1 Racionalné 2.2 Zabezpegit 2.3 Zajstit ) 2.5 Efektivnim
P : o _— . technickych 5 M . P . prostorové 2.4 Pomoci uzemnim
Referen €ni cile nabidky kvalitniho 1.2 Zajistit 1.3 Chréni 1.4 ZlepSovat . M vyuzivat moznosti Gzemi pomoci M X L . f
< . . . . ranit a auzemné PR y moznosti pro vhodnych uzemné planovanim prispét
udrzitelného bydleni zastavit dostupnost rozviiet mosnosti dostupnost a lanovacich rozvoje stavajiciho rozvoje a rozvoi podnikani a lanovacich k optimalizaci sité
rozvoje odliv ekonomicky sportovniho vyziti Jk spektrum verejné p tFeni zlensit urbanizovaného optimalizace .J:) i b ptv i vodpofit E Enich
aktivnich obyvatel v kvalitnim | rewreacev = obcéanské opatren! z/epst Uzemi pFi technické a zamestnanost pri opatrenl pocport omercnic
" . P dnim prostredi . kvalitu bydleni a o A respektovani rozvoj cestovniho zafizeni s
a podpofit omezeni prostredi priro vybavenosti 3 respektovani jeho dopravni h i -
. bezpecnost . environmentalniho ruchu respektovani
suburbanizace hodnot infrastruktury Ly sio o o Lo
obyvatel pilife Zivotniho prostiedi
Z2808/00 +2/LIdp +1/Lidp 0 +1/Lidp +1/B/dp +2/Lidp +1/L/dp +1/Bldp 0 +1/B/dp
Komenta F:

Z hlediska ekonomického a sociélniho pilife udrzitelného rozvoje nejsou identifikovany zadné negativni vlivy navrhované zmény. Zména bude mit v zavislosti na vyfeSeni hlukové problematiky,
pozitivni vliv pfedevsim z hlediska socialniho a ekonomického pilife udrzitelného rozvoje, dojde rovnéz k rozsifeni moznosti zdravého traveni volného €asu. Vzhledem k demografické situaci Letnan
(viz Demografickd progn6za MC Prahy 18, bfezen 2014) zGstava klicové navazat vystavbu rezidenénich kapacit v aredlu AVIA na zvySeni kapacit matefskych a zakladnich Skol. V této souvislosti

byla navrzena opatfeni v rdmci SEA.

Akceptovatelnost:

Akceptovatelné bez podminek.

Opatfeni:

Nejsou navrhovana dalSi opatfeni nad ramec opatfeni navrzenych v ramci SEA.
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